Nájemní smlouva
uzavřená dle § 2235 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění (dále jen „občanský zákoník“) – dále jen „Smlouva“ 
[bookmark: _heading=h.gjdgxs]
[bookmark: _Hlk180400752]pan nebo pani 
trvale bytem  
e-mail:  
tel. 
bankovní spojení: 
 (dále jen „Pronajímatel“)
a
Femida CZ s.r.o. IČO 21960453 
ADRESA Chelčíckeho 1018/9 Hradec Králove 50002
V osobe Mgr. Valentyna Bogatchenko 
e-mail:   Czfemida@gmail.com
tel +420 774 505 234 +420 777 866 477
 (dále jen „Pronajímatel“)
Čl. I. Úvodní ustanovení
[bookmark: _Hlk180400883]1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem nemovité věci. Jedná se o byt ………..         bytového domu na adrese……………., jak je zapsáno na listu vlastnictví č. …………    pro kat. území ………………..  dispozice ……     m2 + balkon 3m2  (dále jen „Předmět nájmu“).
2. Stav a vybavení Předmětu nájmu jsou podrobně uvedeny v protokolu o předání a převzetí Předmětu nájmu, který je nedílnou součástí Smlouvy a je označen jako příloha č. 1.
Čl. II. Předmět Smlouvy
1. Pronajímatel dává od 1.1.2025 Předmět nájmu specifikovaný v čl. I. této Smlouvy do nájmu Nájemci, a Nájemce se zavazuje platit za nájem částku dle čl. IV. Smlouvy a užívat Předmět nájmu v souladu se zákonem a Smlouvou.
2. Pronajímatel přenechává Předmět nájmu Nájemci se zařízením a ve stavu způsobilém k obvyklému užívání. Nájemce prohlašuje, že se se stavem Předmětu nájmu seznámil a prohlédl si jej.
3. Ohledně předání Předmětu nájmu bude sepsán protokol o předání a převzetí, ve kterém bude zachycen stav měřidel médií a seznam vybavení.
Čl. III. Doba nájmu
1.	Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2026.
2.	Neoznámí-li žádná ze smluvních stran alespoň 1 (jeden) měsíc před uplynutím sjednané doby nájmu, že trvá na ukončení nájmu, nájemní smlouva a doba nájmu se automaticky (opakovaně) prodlužuje o 1 (jeden) rok.
3.	Nedojde-li k prodloužení nájmu, předá nájemce pronajímateli vyklizený a vymalovaný byt ve stavu, v jakém ho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení odpovídající sjednanému způsobu užití, nejpozději poslední den sjednané doby nájmu se všemi příslušnými klíči. 
Čl. IV. Nájemné a úhrady služeb spojených s užíváním Předmětu nájmu
1. Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli měsíčně nájemné, a to ve výši …….,- Kč ( tisíc korun českých).
2. Smluvní strany se dohodly, že měsíční záloha na úhradu za služby spojené s užíváním bytu a domu činí  celkem ……..-Kč za dva lidé. K 01.1.2025 se měsíční záloha sestává z:
- teplá voda 	……00 Kč
- studená voda - vodné 	……,00 Kč
- teplo  (topeni)	           …….,00 Kč
- osvětlení .spol.prostor               ……..,00 Kč
- údržba výtahů	  …….,00 Kč
- pojištění objektu                              …..,00 Kč
- nájemné vodoměrů                        …..00 Kč
elektrika ( odhad 1,2MWh/rok)   …… Kč
- internet 	…….,00 Kč
3. Zaplacené zálohy budou Pronajímatelem vyúčtovány vždy pozadu, nejméně jedenkrát ročně na základě vyúčtování od dodavatelských společností a dle skutečné spotřeby. Nájemce se zavazuje, že uhradí veškeré nedoplatky vzniklé za dobu trvání nájmu na poskytovaných službách spojených s užíváním bytu, a to i v případě, že k vyúčtování dojde až po skončení nájmu. Případný nedoplatek nebo přeplatek zjištěný při vyúčtování je splatný do 15 dnů ode dne, kdy bylo vyúčtování doručeno Nájemci. Dojde-li během trvání doby nájmu ke zvýšení cen výše uvedených služeb, smluvní strany se dohodnou na odpovídajícím zvýšení měsíčních záloh. Pronajímatel je povinen Nájemce na tuto skutečnost předem upozornit.
4.  Smluvní strany se dohodly, že dodávky elektřiny, plynu a ostatních služeb si Nájemce zajistí na své náklady uzavřením samostatné smlouvy s jednotlivými dodavateli a dané služby bude hradit v plné výši Nájemce dle vyúčtování jednotlivých dodavatelů služeb. Strany se zavazují k poskytnutí vzájemné součinnosti nutné k realizaci změny odběratele jednotlivých médií dodávaných do Předmětu nájmu v případě skončení nájmu.
5. Pronajímatel souhlasí, že si nájemce nechá zřídit internetové připojení do bytu. Náklady na internetové připojení hradí Nájemce přímo příslušnému poskytovateli.

6. Nájemné a záloha dle článku IV. odst. 2.  Smlouvy / ……0 Kč      / jsou splatné měsíčně vždy do 20 dne měsíce předcházejícího měsíci, za který je nájemné a záloha hrazena, a to na bankovní účet Pronajímatele č. účtu                                   , variabilní symbol …….
[bookmark: _Hlk187066798]7. Pronajímatel je oprávněn zvýšit nájemné každoročně k datu 1. dubna o výši inflace za předchozí kalendářní rok, která je vyhlášená Českým statistickým úřadem. O změně výše nájemného musí pronajímatel informovat nájemce písemně alespoň 1 (jeden) měsíc předem, tzn. nejpozději do 1. března konkrétního roku. Pro účely tohoto článku se smluvní strany dohodly, že písemné oznámení postačí zaslat elektronicky na email nájemce uvedený v záhlaví této smlouvy. Smluvní strany za účelem vyloučení pochybnosti prohlašují, že k uplatnění tohoto zvýšení může Pronajímatel přistoupit nejdříve v roce 2026.

Čl. V Jistota
1. Nájemce je povinen na zaplacení nájemného a splnění jiných povinností vyplývajících ze sjednaného nájmu složit Pronajímateli peněžitou jistotu ve výši ………000,- Kč (…………. tisíce korun českých). Smluvní strany potvrzují, že jistota bude složena na učet Pronajímateli nebo předana v hotove do  podpisu teto Smlouvy.
2. V případě skončení nájmu je Pronajímatel povinen složenou jistotu Nájemci ke dni skončení nájmu vyúčtovat a vrátit mu částku odpovídající rozdílu mezi složenou jistotou a případným dluhem Nájemcevůči Pronajímateli evidovaným ke dni zániku nájmu. Pokud Nájemci žádný dluh vůči Pronajímateli nevznikl, je Pronajímatel povinen vrátit Nájemci jistotu v plné výši. Jistotu či její část je Pronajímatel povinen vrátit Nájemci do 14 (čtrnácti) dnů ode dne skončení nájmu. Nájemce prohlašuje, že s tímto způsobem souhlasí a že takový způsob vrácení je i v jeho zájmu. Strany se dohodly, že Nájemce nebude požadovat po Pronajímateli úroky ze složené jistoty.
Čl. VI. Práva a povinnosti Pronajímatele
1. Pronajímatel má vůči Nájemci za přenechání Předmětu nájmu k užívání právo na zaplacení nájemného.
2. Pronajímatel je povinen zajistit Nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním Předmětu nájmu.
3. V případě, že Nájemce nepředá Pronajímateli Předmět nájmu ke dni skončení nájmu vyklizený, je Pronajímatel oprávněn Předmět nájmu za přítomnosti třetí osoby zpřístupnit a vyklidit na náklady Nájemce.
4. Pronajímatel je oprávněn vstupovat za přítomnosti Nájemce do Předmětu nájmu za účelem kontroly jeho řádného užívání a Nájemce je povinen Pronajímateli tento vstup do Předmětu nájmu umožnit.
5. Pronajímatel neodpovídá za ztráty nebo škody na majetku vneseného do bytu Nájemcem, pokud ztrátu nebo vznik škody nezavinil.

Čl. VI. Práva a povinnosti Nájemce
1. Nájemce je oprávněn užívat Předmět nájmu pouze k bydlení, a to takovým způsobem, aby nedošlo ke škodě na Předmětu nájmu.
2. Nájemce je povinen uhradit náklady spojené s běžnou údržbou a drobné opravy Předmětu nájmu. Přesné vymezení pojmů běžná údržba a drobné úpravy stanoví právní předpisy, zejména nařízení vlády 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu. Nájemce se zavazuje na svůj náklad zajistit pravidelné revize elektrických a plynových spotřebičů, porušení této povinnosti je hrubým porušením povinností Nájemce. 
3. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajímateli potřebu těch oprav, které je povinen provést Pronajímatel a umožnit jejich provedení, jinak Nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. Nájemce je dále povinen bezodkladně oznámit Pronajímateli veškeré vzniklé nebo hrozící škody související s Předmětem nájmu.
4. Nájemce nesmí provádět v Předmětu nájmu stavební úpravy ani podstatné změny, a to ani na svůj náklad, bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.
5. Nájemce je povinen zajistit po dobu trvání nájmu Předmět nájmu platnou pojistnou smlouvou o pojištění domácnosti a úhrady škody způsobené třetím osobám, a to na vlastní náklady. Porušení jakékoliv povinnosti dle tohoto odstavce je hrubým porušením povinností Nájemce.
6. Nájemce je povinen dodržovat domovní řád a pravidla slušného občanského soužití a zajistit, aby tuto povinnost dodržovaly i osoby, které se v Předmětu nájmu nacházejí. 
7.  Nájemce je povinen udržovat v Předmětu nájmu pořádek a čistotu a  zajistí úklid společných prostor dle harmonogramu v bytovém domě, kde se nachází objekt pronájmu.
8. Touto smlouvou přenechává pronajímatel nájemci byt včetně jejich příslušenství a bytového zařízení do užívání za účelem podnikání spočívajícím v jejich dalším podnájmu a poskytování ubytovacích služeb v nich za nájemné stanovené této smlouvy, a to s účinností ode dne 01.11.2025 roku
Strany dohodli, že najemce nesmi do bytu zavádět kratkodobove ubytovani (ubytovací službu) podobnou AirBnB nebo Booking.com
Vzhledem k účelu shora vymezenému se smluvní strany dohodly, že nájemce se zavazuje předložit pronajímateli vždy po změne podnajemce přehled ubytovaných osob, kterým umožnil užívání bytu, n na základě smlouvy o nájmu. Tento přehled musí obsahovat alespoň tyto údaje: 
•	specifikaci osob tento byt užívající jejich jménem a příjmením, datem narození, rodným číslem, místem trvalého bydliště/pobytu a dokladem totožnosti, 
•     kontaktní údaje na ubytované osoby (email, telefon),
•     začátek užívání a sjednaná doba trvání podnájmu.
9. Strany se dohodly, že Nájemce je po dobu trvání nájmu oprávněn přijímat nové členy domácnosti bez písemného souhlasu Pronajímatele. 
10. Nájemce je oprávněn užívat/podnajímat byt pouze za účelem bydlení. Vzhledem k velikosti bytu se pronajímatel a nájemce domluvili, že nájemce bude byt podnajímat maximálně ….. dospele osoby a jedne ditě.
Porušení závazku Nájemce užívat byt v maximálním počtu osob uvedených v tomto odstavci této smlouvy je považováno za hrubé porušení této smlouvy.
11. Nájemce odpovídá za škodu nebo nemajetkovou újmu, kterou způsobí Pronajímateli nebo třetím osobám v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu. Odpovědnost nájemce se v takovém případě vztahuje i na škodu a nemajetkovou újmu způsobenou osobami, kterým Nájemce umožní vstup do Předmětu nájmu nebo bytového domu.
12. Nájemce se zavazuje chovat se tak, aby nedocházelo ke škodám na bytě, zařízení bytu, jakož i na domě, v němž se byt nachází, a zachovávat zde klid a pořádek a dodržovat požární, bezpečnostní, hygienické a jiné předpisy.
13. Nájemce odpovídá za ztráty, závady a další škody na bytě, jeho zařízení nebo jiném majetku Pronajímatele způsobené jím nebo osobami zdržující se v bytě nebo domě s jeho souhlasem a je povinen je na vlastní náklady odstranit, případně nahradit, v termínu stanoveném Pronajímatelem.
14. Nájemce není oprávněn v předmětu nájmu zřídit sídlo právnické osoby.

Čl. VII. Zánik nájmu
1. Nájemní vztah založený Smlouvou může zaniknout písemnou dohodou mezi Pronajímatelem a Nájemcem, uplynutím sjednané doby, nebo písemnou výpovědí Pronajímatele z důvodu hrubého porušení povinností Nájemce, kterým je zejména prodlení s úhradou jakékoliv platby dle této Smlouvy delší než 1 (jeden) měsíc a porušení jakékoliv povinnosti Nájemce dle čl. VI. Smlouvy. 
2. Nájemce je oprávněn vypovědět nájem na dobu určitou pouze tehdy, změní-li se okolnosti, z nichž Strany při vzniku závazku ze Smlouvy zřejmě vycházely, do takové míry, že po Nájemci nelze rozumně požadovat, aby v nájmu pokračoval.
3. V případě skončení nájmu výpovědí dle odst. 1 nebo 2 tohoto článku, Strany sjednávají výpovědní dobu v délce jednoho měsíce. Výpovědní doba začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po jejím doručení druhé smluvní straně.
4. Písemnosti doručuje Pronajímatel a Nájemce do vlastních rukou nebo prostřednictvím provozovatele poštovních služeb. V případě, že zásilka nebude převzata, sjednávají Strany doručení fikcí, tj. má se za to, že písemnost byla doručena třetího dne po odeslání doporučenou zásilkou.
5. Ke dni skončení nájmu je Nájemce povinen předat Předmět nájmu Pronajímateli, a to vyklizený, čistý, a ve stavu v jakém byl k datu podpisu této Smlouvy, nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání. O předání Předmětu nájmu se Strany zavazují sepsat protokol, v němž zachytí stav předávaného Předmětu nájmu a stavy měřidel jednotlivých médií.
6.  Pro případ, že Předmět nájmu nebude vyklizen řádně a včas, sjednávají Strany smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý den prodlení s vyklizením a předáním Předmětu nájmu. Smluvní pokuta je splatná dle výzvy Pronajímatele. 
7. Podnájem skončí také v případě, že zanikne nájemní právo Pronajímatele k bytu. Stane-li se tak, Pronajímatel neprodleně sdělí Nájemci, kdy a proč jeho nájemní právo skončí nebo skončilo.
8. Pronajímatel je oprávněn odstoupit od této smlouvy v případě, užívá-li Nájemce byt v rozporu s touto smlouvou nebo trpí-li v důsledku jednání Nájemce byt či jeho zařízení takovým způsobem, že Pronajímateli vzniká škoda nebo že mu škoda zjevně hrozí.
9. Po skončení podnájemního vztahu není Pronajímatel povinen zajistit Nájemci bytovou náhradu.
10. Nájemce se zavazuje měsíc před skončením podnájmu umožnit zájemcům prohlídku bytu v přítomnosti Pronajímatele a Nájemce nebo jejich zástupců. Pronajímatel uskuteční prohlídky bytu pouze po předchozí dohodě s Nájemcem.
Čl. VIII. Závěrečná ustanovení
1. Práva a povinnosti v této Smlouvě výslovně neupravené se řídí právem České republiky, zejména ustanoveními občanského zákoníku.
2. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, a nabývá účinnosti dnem podpisu smluvních stran. Každý ze stejnopisů má platnost originálu a každému z účastníků Smlouvy náleží jeden stejnopis.
3. Smlouvu je možné měnit pouze formou číslovaných písemných dodatků odsouhlasených oběma smluvními Stranami.
4. Strany shodně prohlašují, že si Smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

V Hradci Králové dne …….10.2025…………………..

...............................................		                 .......................................................
Pronajímatele  					najemce Femida CZ 
						Zast. Mgr.  Valentyna Bogatchenko



1. Příloha č. 1 -Soupis vybavení  
[bookmark: _Hlk212456122]
V Hradce Králové                 …...10.2025 		






				
………………………………………             …………………………………………………..
Předávající	Přebírající Bogatchenko Valentyna 



































PŘÍLOHA2  KE SMLOUVĚ O NÁJMU BYTU –
PROTOKOL O PŘEDÁNÍ BYTU


Femida CZ s.r.o. IČO 21960453 
ADRESA Chelčíckeho 1018/9 Hradec Králove 50002
V osobe Mgr. Valentyna Bogatchenko 
e-mail:   Czfemida@gmail.com
tel +420 774 505 234 +420 777 866 477
byt    bytového domu na adrese 
Stavy měřičů ke dni předání
Elektroměr č………………………………………………			stav …………………… kWh
Vodoměr – studená voda  č…………………………………………		stav …………………… m3
Vodoměr – teplá voda  č………………………………………………	stav …………………… m3
Měřidla topení
č………………………………………………			stav ……………………

Pronajímatelé předávají nájemci tyto klíče:
Vchod do domu	…………………… ks   Vstup do bytu	…………ks   
Sklep	………… ks    Společné prostory domu……………… ks    Poštovní schránka ……………… ks

Nájemce prohlašuje, že si předávaný byt před podpisem prohlédl, včetně příslušenství a všech součástí, je jí známý právní stav a v tomto stavu jej dnešním dnem přebírá.

 Pronajímatelé potvrzují převzetí hotovosti ve výši ……………………………………………………, který 
slouží k úhradě kauce a nájemného za období ………………………………………………………………
	

V Hradce Králové                 …...10.2025 

	


...............................................		                 .......................................................
Předal                                  převzal  Valentyna Bogatchenko
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